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1 INTRODUGAO

Desde o inicio de 1991 a FEEMA vem sendo contactada pela Prefeitura Municipal de Ni-

teroi no sentido de obter oo suo. c,oo}ner'o.q.o[b " vo desenvolvimento de uma

serie de atividades voltadas para o controle e melhoria ambiental do municipio.

Posteriormente, em Marco de 1991, a FEEMA firmou com a Prefeitura de Niteroi um Con-
venio de cooperacao tecnica visando a atuacao conjunta no ambito de diversas ativida
des. £ com base nesse convenio de carater geral ., detalhado atraves de um
Termo Ad{tivo, que a Divisao de Estudos Ambientais vem se articulando com a refer’da
Prefeitura para a elaboracao de um DIAGNOSTICO AMBIENTAL DO MUNICIPIO DE NITEROI, a.
ser produzido conjuntamente pela Prefeitura, FEEMA e UFF, num prazo maximo de 3 meses,

a contar de 19 de Agosto do corrente ano,

A participacao da FEEMA no trabalho acima menciomado tera como contrapartida da Pre-
feitura o fornecimento de todo o material de consumo necessario, apoio no transporte,

e contratacao de mao-de-obra complementar a equipe a ser alocada pela FERMA,

\ . " , . : .
Posteriormente a elaboracao do Diagnostico Ambiental, a FEEMA devera continuar apoi-
ando a Prefeitura de Niterol em termos de assessoriata elaboracao do seu PLANO DIRE-
TOR o qual devera incorporar as diretrizes e recomendacoes emanadas do Diagnostico

Ambiental.

Conforne ja citado acima, as condigoes desse trabalho conjuntoestarao consolidadas

num Termo Aditivo a ser brevemente assinado.
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2

- METODOLOGIA

0 Diagnostico Ambiental de Niteroi e pré-requisito para a elaboracao do Plano Di
retor daquele municipio e sera elaborado conjuntamente pela Prefeitura de Nite-

roi, FEEMA e UFF.

Este diagnostico sera composto de pelo menos 3 partes conforme a seguir: (a) ca-
% -~ - ~ C - -

racterizacao do meio antropicoj (b) caracterizagao dos asp7éos bioticos e _dos
. , - . ¢ {obleos r7raw

problemas ambientais; (c) caracterizacao dos aspectos f{SiCOS.EdCS\/dEmeOlVi

dos pela Prefeitura, FEEMA e UFF respectivamente.

Quanto a parte tocante a FEEMA, a mesma sera desenvolvida sob coordenagao
Divisao de Estudos Ambientais - DIVEA mas contara com o apoio de diversos seto-

res especializados da FEEMA.

0 processo de analise ambiental de Niteroi constara de 5 fases principais: a pri
meira consit ird em se promover as necessarias articulacoes para o desenvolvimen
to dos trabalhos e o planejamento das atividades necessarias; a segunda fase con
sistira do levantamento de informacoes pre-existentes (cartografia, textos, da-
dos e indicadores/entre outros); a terceira fase constara de vistorias de campo
e levantamento de informagoes complementares\asjé existentes; a quarta fase cor

responderd a analise e sistematizacao das informacoes em forma de cartas temati

cas e memoriais descritivos; finalmente, a quinta etapa consistira da elabora-

~ o Q dues -~
¢eo do Relatorio Finallrapresentagao junto as partes envolvidas no processo de

trabalho ou seja, a Prefeitura e UFF.

Durante o processo acima mencionado, sob coordenacao da Prefeitura de Niteroi ,
serao promovidas reunioes semanais entre as partes envolvidas de modo a integrar

.5 ' .y ;
0s dlveyés capitulos do Diagnostico Ambiental.

Apos conclusao do Diagnostico Ambiental a FEEMA devera continuar a apoiar a Pre
feitura de modo que as conclusoes emanadas do Diagnostico possam ser incorpora-

des no Plano Diretor de Niteroi.
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O Diagnostico Ambiental de Niteroi, no que se refere a parte sob responsabilida

CONTEODO DO DIAGNGSTICO ( PARTE FEEMA)

.

de da FEEMA (aspetos bioticos e problemas ambientais) tera o seguinte conteudo:

—CARACTERIZAGCAO BIOTICA (fauna/flora) e ARQUEOLOGICA:

Levantamento faunistico e floristico em areas de interesse ecoldgico;
Levantamento de espécies raras, endemicas e em extincao;

Levantamento das espécies vegetais utilizadas na arborizacao urbana de Nite-
roi e andalise da sua adequacao ao meio bidtico da cidade;

Relacao das espécies de peixes, crustaceos e moluscos de interesse pesqueiro
nas lagoas e costa;

outras informacoes relevantes.

-DEGRADACAO AMBIENTAL DO SOLO:

Atividades nao-industriais (loteamentos/extragso mineral etc);
Agrotoxicos;

Erosao e desmoronamentos;

Lixo e esgoto (doméstico, hospitalar e industrial);

outros.

— FOCOS DE VETORES E OUTROS ANIMAIS NOCIVOS:

.

Areas criticas;

Problemas de saude.

—QUALIDADE DA AGUA:

Identificacao e localizacao das principais fontes (industriais e nao indus-
triais) de poluicao com descricao dos poluentes;

Despejos de oleos e graxas por postos de servigo ou similares;

Carga organica de esgotos domésticos e efluentes industriais;

Disposicao de res{duos sdlidos (industriais, domésticos e hospitalares);
Potabilidade de pogos @ :rede de abastecimento publico;

Niveis de poluicao dos corpos receptores (conforme Res. Conama 020);
Classificacao dos usos benéficos dos rios e lagoas;

Balneabilidade das praias.
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-QUALIDADE DO AR:
. Demarcacao e caracterizacao das bacias aereas;
. Analise do parque industrial de Niteroi sob o ponto de vista da sua localiza |
cao e tipologia industrial;
. Destaque e localizacao das principais fontes poluidoras do ar,
(inclusive incineradores);
. Descricao das emissoes atmosféricas em termos qualitativos e quantitativos;
. Localizacao dos corredores de trafego e poluigao por fumaga negra;

. Inlicacao de areas criticas e com medicoes acima dos padroes.

-POLUIGAO SONORA:
. Principais fontes de ruido (industrial e tréfego);

. Indicacao das areas criticas ou com medicoes acima dos padr5es.

- RISCOS DE ACIDENTES COM REFLEXOS NA POPULACAO E NO MEIO AMBIENTE FISICO:
. Fontes dé’risco e suas dimensoes;

. Medidas preventivas e de emergencias.

OBSERVAGOES: Todos os topicos citados acima deverao ser abordados de forma simples e
objetiva procurando carcaterizar o assunto, localiza-lo, dimensiona -lo,
estabelecer as necessarias relacoes de causa-efeito e seus reflexos na
populacao e no meio ambiente f{sico, procurando sempre, nas entre-linhas,
apontar as medidas ou atitudes necessarias ao equacionamento e solugao

dos problemas ambientais diagnosticados.

Dessa forma, espera-se que o diagnostico ora em discussao possa, realmen
te,se constituir num instrumento operacional para orientar a elaboracao

do Plano Diretor numa base ecologicamente solida.
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4 - CRONOGRAMA:

ETAPAS HESES OBSERVAGOES

Ago. Set. Qut.

1 - PLANEJAMENTO DAS ATIVIDADES E
ARTICULAGAO INSTITUCIONAL:
. montagem do projeto; —
. convenio ;
. composicao de equipe.

2 - LEVANTAMENTO DE INFORMAGOES
PRE-EXISTENTES:
. Base cartografica;
. informacoes mapeadas;
. documentos/textos;
. Dados de qualidade ambien-
tals
. outros indicadores.

3 - LEVANTAMENTOS E VISTORIAS

DE CAMPO:

. em areas verdes; i

. em areas alagadas;

. em areas ambientalmente
criticas;

. campanhas de medicoes de
fumacao negra, pol. sono-
ra, corpos d'agua, vetores
etc.

4 - ANALISE E SISTEMATIZACKO DAS

INFORMAGOES:

. tratamento estatistico de
dados;
elaboracao de mapas temati-
cos;
elaboracao dos memoriais des
critivos para cada carta te-
matica;

. elaboracao de quadro-sintese. =

5 = RELATORIO FINAL:

. Datilografia; —
. Revisao; —
. Apresentacao. S

OBSERVACAO: O cumprimento do cronograma acima proposto dependera, em grande parte, da.
contrapartida da Prefeitura (em termos de recursos e apoio operacional )
bem como da disponibilidade de alguns produtos parciais a serem providos
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vntn pla refdture cunto pel UFF ¢ que s pre-tequlsitos pra
Gesenvolvinentn de algumas etapes sob responsabLidede da N
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5 — RECURSOS A SEREM ALOCADOS:
Conforme acertado entre os representantes d; Prefeitura de Niteroi e da FEEMA,
aquela instituicao deverd fornecer, como contr-partida, o apoio complementar
aos recursos disponiveis na FEEMA, mais especificamente, em termos de pessoal ,
material de consumo, transporte e infra-estrutura de apoio operacional.

S.4- PREFEITURA DE NITERO!
Conforme avaliado pela FEEMA esses recuj%% complementares seriam no minimo, os

1
seguintes:

MATERIAL DE CONSUMO:

ESPECIFICACAO QUANTIDADE CUSTOS
papel para copia heliografica 1 rolo
papel poliester sem banho, 1lm larg. 1 rolo
nankin preto Staedtler 2 embalagens
23/ml
canetas nankin n%s 0,1/ 0,2/ 0,3/ 0,4/

0,5/ 0,6/ 0,8/ 0,2. 8 canetas
aranha Leroy 1 unidade
pilot grosso 4 cartelas
pilot fino 4 cartelas
pilot ultra fino 4 cartelas
esquadros tam. medio 2 jogos
escalas Archimedes 2 unidades
papel Xerox 5 resmas
papel datilografia 2 resmas
fita maq. dat. IBM/Eletronica 4 fitas
filme slides 24 poses — 64 ASA 3 rolos
filme papel colorido, 24 poses - 100 ASA 3 rolos

. TRANSPORTE
Viatura{ combustivel/motorista 1/2 dias
semanais
. PESSOAL
2 estagiarios de Arquitetura 4 h/dia
2 estagiarios de Geografia . 4 "h/dia
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X .SEMINf&RIO DO PLANO DIRETOR DE NITEROI

GRUPO CONTEUDO & METODOLOGIA

PROPOSTAS DOS PARTICIPANTES
b ’ . .

COMENTARIOS

JULHO/91

Prefeitura Municipal de Niterdi

Secretéria de Urbanismo e Meio Ambiente
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ENTIDADE: AMAP

NOME: Claudio José Corréia de Menezes

p 1 “Que as comissées'encarregadas de elaborar os capitulos referentes
a politicas de meio -ambiente, recebam coOpias das leis e decretos
referentes a zoneamento e ocupacao de areas costeiras, APA's e
demais legislac¢des que disciplinem, proibam e determinem a recupe

ragao ou desocupacao das areas de protecao ambiental do Municipio".

2. "Que os médulos reunindo as informacdes que seriam passadas aos
representantes das comunidades como subsidios para as discussoes
dentro de uma forma de papticipagéo.do Plano- Piretor; (referente
a elaboracao), contivessem as cépias das mesmas legislacOes a serem

utilizadas pelas comissoOes".
COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E -MEIO AMBIENTE

A legislacao municipal urbanistica e de.edificacdes ja esta catalo
gada, com acesso a todos que a desejarem na Chefia de Gabinete da
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente, podendo ser copiada.
Encaminharemos uma listagem da legislacao catalogada, para que O0sS

interessados busquem as copias gque julgarem importantes.

ENTIDADE: SINDICATO DOS ARQUITETOS-RJ

NOME: Kelson Vieira Senna

"Controle da terra urbana .

. solo criado;
. IPTU progressivo;

. banco de terras. "
COMENTARIOS DA SECRETARIA.DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

Os instrumentos de controle da terra urbana serao objeto de estudo
e debates com a comunidade e, se pertinentes, serao incorporados
‘ao plano. Esta prevista a realizacdo de uma Camara Tematica sobre o

assunto.
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 ENTIDADE: CONSELHO COMUNITARIO DE SAUDE' CENTRO SUL

.

NOME: Menandro. Lima

“Consideraﬁdo as evidentes mas condicGeé ambientais da Ilha da
Conceicdo, rodeada pelas aguas poluidas da Baia de Guanabara, e que
abriga 36 industrias de pequeno e médio porte, e que ndo possui
saneamento basico (esgotos). Proponho que, na efapa doé trabalhos
preliminares, seja garantida a realizacio de um diagndstico ambiental
para que a elaboracdo do Plano Diretor aponte para a melhoria das

condicdes de vida (moradié) e de trabalho na Ilha da Conceicao".

COMENTARIOS DA SECRETARIA. DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE ‘.. .
Esta previsto que o diagnéstico ambiental abranja todo o Municipio,
incluindo, naturalmente, a Ilha da Conceicao, e que o produto final
compreendendo normas e difetrizes apontem para a melhoria das'cohdi~

‘¢Bes de vida e consequentemente de trabalho.

ENTIDADE: PDT . :

NOME: Jo3o Batista de Andrade

[

. "0 Plano Diretor ndo deve se limitar a tragcar diretrizes para os
aspectos fisico-espaciais da administracéo publica municipal. Assim,
.abrangeria o uso do solo até a cobranca de impostos".

2. "A Prefeiturad acataria as propostas majbritérias deste forum, porém

subdividindo-as quanto a sua exequibilidade legal imediata, obede-

cendo ‘as que de imediato se enquadrarem na lei e encaminhando as

demais propostas dos Orgaos capazes de mudar a lei para que elas se

concretizem".
COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. Os instrumentos de controle da terra urbana, que se traduzirem em
impostos, serdo certamente vistos no Plano Diretor. O conceito fi-
sico-territorial & maior do que a- simples subdivisao do espaco ur-

bano; pressupde um conhecimento global do Municipio nos diversos

aspectos: vocacdo, atividade produtiva, condigdes sociais, dentre
outros., ' '

‘Se no desenrolar do Plano for evidenciada a necessidade de um produto
ndo apenas fisico-territorial, este serd elaborado, como por exemplo:

um Plano de Desenvolvimento Econdmico, uma nova Planta de Valores,etc.
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2. Todas as propostas serao acolhldas e anallsadas, integrando ou nao a

proposta do Plano Dlretor. 10 Plano Diretor & uma lei, cujo texto unlco

sera encaminhado a Camara, para apre01agao e votagao..

‘ENTIDADE: IAB NUCLEO NITEROI

NOME: Werther Hozer

1.

"A discussao do escopo do Plano Dlreto de Niteroi por ocasiao do

e 8 . B " S N w

I Seminario do quno Diretor de Nlter01

"Que entre a etapa de diagﬁéstico ambiental e do Plano de macro-
estruturagdao espacial, seja feita uma'discusséo formal nos moldes
dos Encontros Regionais e Camaras Técnicas, com os 0rgaos extra-—
municipais (CEDAE, CONERJ, SEC. ESTADUAL DE TRANSPORTES, etc.),
para as discussoOes que afetam o Plano Diretor e extrapolam o ambi

to municipal™".

"Que nac seja considerada a diferenciacao entre o Plano de Desenvol-
vimento Ambiental e Plano de Ocupacdo e Uso do Solec, pois na verda
de tratam do mesmo assunto devendo ser assunto de discussio dos

encontros regionais e Camaras Técnicas".

."Que os encontros regionais respeitem macrozonas baseadas.nas bacias

hidrograficas do Municipio".

Que o Plano Diretor de micro e .macrodrenagem seja feito juntamente

¢

com o plano de macroestruturacao: espacial e nao como instrumento de

implantacao.

COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

Todos os 6rgdos estaduais com atuacdo em Niterdi ja estdo sendo
contactados para a efetiva participagao no Plano Diretor. No traba .-
lho preliminar, elaborado pela Préfeitura com a participacao do IBAM,
foram levantadas nestes orgaos as informagoes dlSpODlvelS sobre- a
01dade.

Estes- qrgaos em especial as concessionarias de serv1co publico serao

-convidados para as Camaras Tematicas pertlnentes = para todos os En-

contros Regionais.
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2. A sugestido foi incorporada 3 proposta da Secretaria de -Urbanismo e
Meio Ambiente. '

3. Na divisdo do Municipio em Regides de Planejamento foram considera-
- das as bacias hidrogrdficas. O Municipio compde-se de apenas 3 (trés)

macrobacias, sendo, para fins de estudo, necessaria sua subdivisao.

4. 0Os estudos e propostas nao sao sequenciais, assim, na primeira pro-
posicdo que é o Plano de Macrodrenagem Espacial, ja serdo for-
muladas as diretrizes de macrodrenagem . Julgamos que o Plano Dire-s

tor de Macro e Microdrenagem deve ser posterior ao Plano Diretor

5 i ~ < N
.ENTIDADE: CIDADANIA ECOLOGICA }
NOME: Paulo Bidegain
1. "Planejamento traﬁsdisciplinar para elaboracao .do-Plano Diretor:

. presenca de gedlogos, gedgrafos, bidlegos, engenheiros agrdnomos

e florestais".

2. "Extincdo do IDURB e criacdo de uma autarquia voltada pafa planeéja=-
_mento urbano e ambiental gue contemple uma equipe técnica multidis-

ciplinar recrutada por concurso publico".

3. "Nas comissOes técnicas:
. convocar Orgaocs publicos, (ex.: CEDAE) para entregarem documentos

sobre sua area de atuacao. Convocar enviando escopo”.

4. "Decreto do Prefeito proibindo parcelamentos, construgoes e congela

mento do estado da terra no Municipio".
5. "Discussao maior de Metodologia do Plano Diretor".

6. "Apresentacao da equipe de trabalho e que seja multidisciplinar".

‘

COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. O carater transdisciplinar da equipe do Plano Diretor & uma das preo
cupagoes da Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente, assim, ja conta
mos com urbanistas, arquitetos, bidlogos, engenheiros agronomos e

técnicos de engenharia de trafego.
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Flrmamos convénio com a UFF =2 a FEEMA para suprir eventuais deficién
cias na equlpe, e para elaboragao de trabalhos espec1f1cos. Da mesma

forma estamos buscando caminhos legais - ‘para contratacao por tempo de

terminado de técnicos e de trabalhos espec1f1cos.

2. A reestruturacdo administrativa da Prefeltura estd em curso com a-
preocupagao, dentre outras, de criar uma estrutura de planejamento
urbano e ambiental. O acesso sera feito por concurso.

3. Todos os Orgaos estaduais com atuagao_em Niteroi ja esta sendo con
tactados para a efetiva participacao no{PlanoﬂDiretor,.No trabalho
preliminar, elaborado pela Prefeitura com a part1c1pagao do IBAM,
foram levantadas nestes orgaos as 1nformacoes disponiveis sobre a
cidade. Estes Orgdos, em especial as concessionarias de servigo, se-
rao convidados para as Camaras Temdticas pertinentes e para todos

- 0s Encontros Regionais.

4. A proposta esta sendo’avaliada pela Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente. A -cidade & dinamica, assim, uma paralizacao feita de for-
ma artificial e autoritaria, sem uma analise profunda das consequén

cias, podera gerar graves problemas para sua populacgao.

5. As novas discussOes serao feitas nos Encontros Regionais e C3maras

Tematicas.

6. Os componentes da eguipe serao apresentados nos diversos encontros
gue teremos com a comunidade.

.

ENTIDADE: CREA-RJ/AMOVI

NOME: Carlos Manoel Damasio

1. "Estabelecer com o poder leglslatlvo uma trégua no que tange a pro

jetos de lei vinculados ao Plano Diretor".

2. "Configurar como unidade de planejamento para fins do uso do solo

o bairro, concedendo a sua populagao residente o necessario grau de
responsabllldade para ousar e/ou arcar com os onus de suas dec1soes

«

especificas".
3.  "Encontrar mecanismos para regular o interface entre comunidades
legais, e ilegais dirigindo seus conflitos, quanto a observancia da

legislacdao municipal”.
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COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. 01 Seminario do Plano Diretor foi realizado na Camara de Vereado-
res, simbolizando o désejo da participacgao efetivardos vereadores
'gm todo 6 processo de eléboragéd do Plano. Se esta integracéo for
conseguida, com a'ajuda da sociedade,,ceftamente a trégua estara

estabelecida.

2. As Regioes de Planejamento foram formadas segundo varios critérios,
~ inclusive o de abairramento. A participacao na elaboracdao do plano

.« Pressupde a corresponsabilidade da populagcao no produto final.

3. As cidades refletem as estruturas sociais de quem as produzem.
Se os beneficios da-urbanizacéo'néo atingem uma grande parcela da
populacéo, esta. busca caminhos prSprios pafa sbluciopar seus proble
mas urbanos, muitas vezes fora da legalidade. Procuraremos as solu-
¢Oes nas discussdes. com toda a populacao e em especial com estas co
munidades abandonadas pelo poder publico a longo tempo, para inte-

gra-las 2 estrutura formal da cidade.

ENTIDADE: ANDET ; Y

NOME: Tania Rodrigues

1. "Que as questdes sobre a Area .de Saude, possam ser apresentadas apOs

a realizacd@o da I Conferéncia Municipal de Saude".

2. "Que nas Camaras Tematicas, ou de alguma forma do Plano Diretor se-

jam encaradas as questoes dos deficientes fisicos".
CQMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. 0s subsidios da I Confer@ncia Municipal de Saidde serdo recebidos e
. certamente incorporados ao Plano. Entretanto, o cronograma do Plano

devera ser cumprido, até por exigéncia legal.

-3 Julgamos que face a abrangéncia -dos problemas dos déficientes fisi-
' cos, a ANDEF devera indicar representantes em todas as Camaras Tema-
ticas, assim como, nos Encontros Regionais. Se no desenvolvimento
" dos trabalhos detectarmos a necessidade,faremos uma Camara Tematica

especifica.
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ENTIDADE: COLONIA DE PESCADORES Z2-3

NdME: Silvio Couto

1. "Que nas Camaras Tecnlcas, ou de alguma forma do Plano Diretor sejam

‘encaradas. as questoes dos pescadores"
COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. A guestdao dos pescadores integrara a Camara Tematica sobre desenvol-

vimento econdmico do Municipio.

“ENTIDADE: FAMNIT - - .

NOME: Omar Sexrrano

1. "Intermunicipalizacdo do Plano Diretor com ag¢des publicas consorcia

das dentro do principio.de complementabilidade"

2. "Imediato levantamento das terras publicas e reintegragao como "areas
de reserva" para equipamentos publicos coletivos, urbanos e comunita-
‘rios, priorizando assentamento de pessoal de baixa renda e constru-

cido de casa popu]ar"

3. "Reformulacgao do critério de metodologia do Plano Diretor, especial,

mente na esséncia do texto, permitindo inclusive o direcionamento de

ocupacgido de maior interesse social dos moradores".
4. "O Forum Popular para o Plano Diretor de.Niteréi, se reserva o direi
té de apreseniar sua proposta com base nas discussées.do movimento
'_organizado"
: .
S,J"Participacéo na elaboracao do Plano Diretor, coﬁq prevé a Constitui

- cao".

‘COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. A Prefeitura ja vem trabalhando'em conjunto com municipios que pos-
suem interesses comuns. Exemplo disso &€ a construc¢ao da Usina de
'_Reciclagem de Lixo, projeto de Niteréi e S3o Gongalo, em fase de
obtencqo de recursos junto ao BNDES.
A formalizagdo atraveés de consorcio sera persegu1da pela Secretaria
de Urbanismo e Meio Ambiente sem, entretanto, interromper o processo

de planejamento.
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Cuidaremos de convidar para-os Encontros Regionais representantes dos

Municipios limitrofes nas areas .conurbadas, assim como para as Camaras

Tematicas.que tratem de assuntos de interesses comuns.

A sugestao ja faz parte da proposta da Secretarla de Urbanismo e Meio

vAmblente para a elaboracgao do Plano Diretor.

A metodologia de elabora¢ao do Plano Diretor tem como principio a.
Justica Social, sendo assim o seu texto contera os anseios maiores

da populacdo.. Certamente "o interesse social dos moradores" sera

.manifestado nos Encontros Regionais.

Consjderamos valida a proposta, nao sd do Férum-Popﬁlar, mas de to-
dos os segmentos do movimento social organizado.

O Seminédrio de 29/06/91 foi o inicio da participacd@o popular. Em to-

das as reunides nao sera levado "pacote fechado", sendo portanto em

_todas as fases, a elaboragao do Plano Diretor o resultado das dlSCUS

soes nestes encontros .

ENTIDAPE: SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

NOME: Gustavo R. Peixoto

T

"Cultura abrange, no seu sentido mais amplo toda a producao material

da civilizacao .

A cidade é o produto principal e o reflexo por exceld@ncia da comple-

xidade organizada que constitui a cultura e o relacionamento do ho-

" mem com a natureza.

ay

fio)

O Plano Diretor deve entender o Setor Cultura da Administracéo Pabli

ca com 3 (trés) niveis de abrangéncia:

A possibilidade de fomento institucibnal'pﬁblico a producao esponta-

& 2 " . . - .
nea que e necessariamente livre; e

A preservacao do patrimonio natural;

A preservacéo‘do patrimonio cultural, obrigacao constitucional dos

Governos, em especial do Municipio em dois niveis:

. a protegdao dos bens culturais através dos instrumentos legais
existentes &m participar o tombamento; '

. a preservagao e o controle dos ambientes urbanos tradicionais
atraves do programa de Corredores Culturals.
Trabalho conjunto entre SMUMA e SMC"
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COMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

1. Ja estamos trabalhando em conjunto e em consondncia com as diretrizes

aqui expressas.

. ENTIDADE: FEEMA

NOME: Katia Medeiros

:

"Onde entra o Zoneamento Industrial (ZI) no Plano Diretor?b

Niterdi possui e adota o zI feito pela extinta FUNDREN que me parece

-estar ultrapassado. Hoje a estrutura do governo estadual nao -parece

" por Orgao e sanitaristas brasileiros. No caso sugiro manter abrangén

. "Exemplo: O documento apresentado pela PMN (Niteroi do Séc. XXI) ja

'“fer‘éggéb ou grupo de trabalho que venha refazer o zoneamento Ind.

da Regido Metropolitana. Mesmo que o tivesse,é importante que o muni

cipio tenha seu proprio zoneamento, seguindo diretrizes do Estado ca

so existam, e podendo ser mais restritivo que o Estado".

"Nivel de detalhamento do Diagndstico Ambiental.
E comum ter num diagnéstiéo as propostas de solucdo dos problemas am
bientais existentes. ’ ' '

E prec1so que o nivel de detalhamento nao 1mp11que em prejuizos ao

Municipio, a medida que se evolua no entendlmento das questdes ambien

tais".

apresenta no ‘item "elementos do sistema urbano" as solugoes para o
tratamento e disposicao de esgotos, .das.quais discordo pois conside.
ram uma concépcao ultrapassada de utilizacdo da capacidade assimila

tiva da Natureza, no caso da Baia de Guanabara, que ainda € adotada

‘cia na solugdo das instalacdes .previstas pela CEDAE de forma a se po

‘der ter no futuro a melhor tecnologia disponivel ‘para tratamento dos

- esgotos de forma a recuperar e proteger a Baia de Guanabara".

1,

téOMENTARIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

Na proposta apresentada no I. Seminario do Plano Diretor, o zoneamen

to ambiental integra o Plano de Desenvolvimento Ambiental. Conside-

© ramos importantes os comentarios aqui expressos.

2. Conforme foi exposto no I Semindrio os estudos e pesquisas deverao

ser compativeis entre si, tanto na extensdo como no aprofundamento.

1
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3. O documento apenas informa o que a CEDAE propde para a disposicao

final e tratamento do esgoto de cidade. O assunto poderd ser melhor

analisado em debate na Camara Tematica especifica.

NOME: Affonso J. Accorsi

1. "Conteudo. .

O Plano Diretor é um instrumento de negociagcdo a comunidade.

Nio é um instrumento de ordenamento fisico somente.

E um plano de orientacao do desenvolv1mento global do MuniciIpio.

‘0" seu conteiido deve ter: : '

. A compreensao e 1dent1f1cagao das oportunldades de 1nvest1mento e
da expansao dos setores produtlvos, . e T e : e

"« O Plano Prellmlnar da Organlzagao Terrltorlal com o objetivo de

estruturar o espago urbano; " )
. A negociacdo das prioridades sociais e das caréncias da sociedade;
& Avallagao da capacidade proprla de 1nvest1mento e da possibilidade

de recursos externos"

2. Metodologia. . : L e

3

O poder publico é ator participante e também drbitro do jogo do pla

- nejamento.

y I8

.~ Ele deve elaborar um documento preliminar onde constem os 4 (quatro) -

itens do .conteudo para abrir o dialogo com a comunidade.
Este procedimento ndo elimina as consultas preliminares setorizadas

‘da sociedade.

{O documento deve ser debatido em camaras setoriais homogeneaa, os di

versos representantes dos setores homogéneos participem e posterior-

.. mente na Camara dos Vereadores e posteriormente no Plenario publico"

- x

COMENTKRIOS DA SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

..

51. Os conceitos apresentados sdo pertinentes e serao incorporados ao

Plano Diretor.

J2. Em linhas gerais a proposta.forhulada pela Secretaria Municipal de

Urbanismo e Meio Ambiente contempla o solicitado. O documento preli
minar sugerido, & por nds entendido como sendo o Plano de Macroes-

truturacao Urbana.
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FORUM DE DISCUSSEO SOBRE PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE Niteroi
REUNIAO REALIZADA EM 23/02/91.

PROXIMA REUNIAO: 23/03/91 ;
LOCAL: CIAC I - Rua Dr. Celestino - Centro

PROPOSTAS DO CRUPO DE - URBANISMO

1- Propor aos vereadores a elaboracao de um regimento interno especial,

) . com objetivo. de garantir maior prazo para elaboragao do PD, e espaco
el '

para as entidades da.Scciedade Civii apresentarem emendas ao ante-pro

jeto.

2- Devemos negociar com a Camara e executivo, o aumento do prazo.
90/180 dias. - ) : ‘

3- 10 meses apodos 19 de margo para elaboracgao e aprovagéo com suspensﬁq

de qualquer lei que altere a estrutura viaria e arquitetodnica.

4- Utilizar em todos os momentos, as audiéncias publicas. Este dispo-

sitivo ja esta garantido na Lei Organica Municipal.
5-.Propor ao Governo, um  Forum comum - Goveruno/Comunidade/CHmara, para

acompanhamento da elaboragﬁo do Ante-Projeto.

6~ Estruturar a Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente, que atualmen

te encontra-se dffsaparelhada atraves de:
- Exting¢ao do IDURB-Instituto de Desenvolvimento Urbano, autarquia

que perdeu suas fungoes.

- Criar, em substituicao, uma fundacao Institutc de Planejamento
Urbano e Ambiental, orgac Imprescindivcl para elaboracao e ezxe
cucao do Plano Diretor e de programaq projeto$é urbanisticos e

'ambluntals.l

- Realizar concurso publico, com exame de titulos, para formagao
de uma equipe técnica multidisciplinar da referida fundagao.
7- Efetuar com'urggncia-a disc*im‘nagﬁo das terras publicas, inclu-
indo reservas legais.' Obllnagao legal estabelecida pelo artigo
230§1¢ da_CtE e mnos artigos 6, 7, 8 e .20 da Lei Orfganica(Dispo-

. -

rias) . s

: A (&

8- Efetuar levantamenin aerofatogramgtico.
& )

sigoes Transit?d

9~ Ffetuar o diagnostico Ambisutal.

Qﬁx-'ﬂ Galdntlr a participagao pepular em todas as etapas do processo

ENDERECO: RUA PAﬂ!L f\fnsh; 56 CERTRE

ERTRO = -NTTERGT CEP, 24.310. RJ.

o s oo Prorte it i e v o
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ENDERECO: RUA PADRE ANCHIETA 56

DO MUNICIPIO DE NIT[RO!

de planejamento, isto &, da etapa de elaboragao do diagnostico, pas-

sando pela definicao do Plano Diretor e sua implantacgao.

D

11- “Propor a participacao da UFF no'projeto de elaboragao do AP do

‘Municipio..

12-Decidir se a participagao popular sera na elaboragao do PD. em
conjunto com -4 equipe técnica ou sera sob forma ‘de sugestoes ao
ante—-projeto e com apLLuentagao "de emendas populares.

13-Formagao de um Forum Permanente com comissoes tematicas que con-
tariam com a participagao das entidades de acordo com interesse
destas.

L4-Essas comissoes teriam um caleﬁdirib;de'eiaboragﬁo de proposcas e
emendas, reunindo~se‘periodiqdﬁgnte.no Forum, calendario este de
acordo com o novo calendario. oficial.

-Como propostas de temas no Urbanismb:'Métropolizagﬁo, meio ambien
te, . transporte, Habi aggo e‘acuiﬁamcuﬁqs cgleLivob, uso 80 s0io e

?onvumﬂnto.

16-Cobrar da Prefeitura a deflnlgao de uma. politica de terras publicas

com vistas ao FPD.
17- Formagao de Cdmaras TEcnicas: - o -
1-Urbanismo - Trans sportes

Uso e ocupacao de solo

meio ambiente

‘ZQquitagaq
3-Serv. publ/Equipamentos Urbanos

ﬁ—Ativi&ade Economicas

5-Regiao metropolitana

- Obs. Nestas . Camaras soO participan Associagoes de Moradores, entidades

afins e.governo, para prestar informagoes.:

-

CENTKO -~ NITEROI -CEP. 24.310. RJ.

i o . < e e
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2.6 ESTOQUE DE AREA EDIFICAVEL € a totalidade da drea possivel de ser edificada
numa zona ou parcela de zona acima daquela correspondente ao coeficiente de
aproveitamento unico. O estoque de AREA EDIFICAVEL serd estabelecido por
lei que serd revista em perfodo ndo inferior a 2 anos.

- 08 estoques de drea edificdvel por uso (residencial e ndo residencial)
ficam vinculados as respectivas ZONAS ADENSAVEIS, conforme quadro e mapa
que fazem parte desta lei.

2.7 ZONA RURAL - é agquela constitufida por dreas destinadas as atividades primd-
rias de producdo de alimentos, bem como as atividades de reflorestamento e
de mineragdo, conforme delimitag¢do constante de mapa desta lei.

PONTO 3: SOLO CRIADO

3.1 O Executivo poderd autorizar de forma onerosa a constru¢do de drea superior
aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento uUnico estabelecido nes-
ta lei (OUTORGA ONEROSA) para uma determinada drea da zona adensdvel.

3.2 O0S RECURSOS FINANCEIROS AUFERIDOS NA OUTORGA ONEROSA (ITEM 3.1) integrardo
o FUNDO DE URBANIZACAO criado por esta lei.

3.3 O Bolo criado 86 € possivel nas ZONAS URBANAS ADENSAVEIS e levard em consi-
deracdo o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO UNICO IGUAL A 1.

3.4 0 valor do m2 de drea construida pelo SOLO CRIADO serd igual ao valor venal
do m2 do terreno a ser definido pelo Executivo Municipal através do CONSE-
LHO MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

3.5 0 Executivo poderd outorgar de forma gratuita, ouvido o Conselho Municipal
de Urbanismo e Meio Ambiente, para a iniciativa privada e demais agentr—,
promotores, autorizag¢do para construir Habitagdo de Interesse Social, <um
drea edificada superior aquela permitida pelo coeficiente de APROVEITAMENTO
UNICO.

A Habitagdo de Interesse Social obedece a Padrdes mdximos de parcelamento
do so0lo e de habitagdes e a precos mdximos e mecanismos de financiamento
especifico para as diferentes faixas de renda a serem atendidas.

PONTO 4: ZONAS ESPECIAIS

Sdo porgdes do Territdério Municipal com destinagdo especifica e normas préprias
de us0 e ocupagdo. As Zonas Especials podem ser dos seguintes tipos:

1 - ZONAS DE INTERESSE SOCIAL

II - ZONAS DE PRESERVACAO

III - ZONAS INDUSTRIAIS

As zonas especiails sdo demarcadas em mapa integrante da lei.

4.1 Zonas Especiais de Interesse Social s83o destinadas prioritariamente a pro-
dugdo e manutencdao de habitag¢do de interesse social, compreendendo o Be-
guinte:

- Terrenos piublicos ou particulares ocupados por favelas, por populacgdo de
baixa renda ou por assentamentos assemelhados, em relagdo aos guais haja
interesse publico em se promover a urbaniza¢do ou a regularizagdo juridi-
ca da posse da terra.

- Loteamentos em relagdo aos guais houver interesse publico na promogdo da
regularizagao juridica do parcelamento, na complementacao da infraestru-
tura ou recuperag¢do ambiental.

- Terrenos ndo edificados, subutilizados ou n3o utilizados necessdrios a
implantag¢do de programas habitacionais de interesse social.

- Areas com concentrac¢do de habitagdo coletiva precdria de ALUGUEL onde ha-
ja interesse piiblico de se promover programas habitacionais destinados
prioritariamente a populacdo de baixa renda moradora da regido.

4.2 Zonas Especiais de Preservacdo sdo por¢oes do Territdério definidas em fun-
¢d3o do interesse social de preservag¢do, manutencdo e recuperacdo do patri-
ménio histdérico, paisagistico, cultural ou ambiental, e podem ser dos se-
guintes tipos:

- Edificios conjuntos urbanos, ou sitios considerados de valor histérico,
paisagistico, cultural ou ambiental.

- Areas imprdéprias para ocupacdo do ponto de vista geotécnico, cobertas por
vegetacgdo significativa ou onde seja necessdrio o repovoamento vegetal.

- Reservas, parques ou prac¢as publicas com drea superior a 10000 m2.

- Areas residenciais com ocorréncia significativa de vegetacdo arbérea.
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A8 Zonas Especiais de preservag¢do s8do sujeitas as seguintes restrigdes:
0 parcelamento do solo, as demoligdes, reformas, ampliacgdes, reconstrucdes
ou novas edificacdes ficam sujeitos a prévia autorizacgdo do Executivo Muni-
tipal (ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente) que defi-
nird para cada caso coeficiente de aproveitamento e usos compativeis com a
preservac¢do das caracteristicas urbanas e ambientailis existentes.

4.3 Zonas Especiais Industriais sdo porcdes do Territério destinadas predomi-
nantemente ao uso industrial.

PONTO 5: AREAS DE CONTROLE ADICIONAL

Sdo porgdes do Territdrio Municipal para os quais sdo definidos controles adi-
cionais aos da Zona em que se situam, compreendem:

- AREAS DE INTERESSE URBANISTICO

~ AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL

S8X0 AREAS DE INTERESSE URBANISTICO E AMBIENTAL EM NITERSI (ndo se limitando
a):
. SERRA DA TIRIRICA
. PARQUE DA CIDADE
. MORRO E PEDRA DO CANTAGALO
. PARQUE ECOLGSGICO MUNICIPAL DE PRAIA DO SOSSEGO
. AREAS OCUPADAS PELAS FORTALEZAS, SUAS PRAIAS E MORROS CIRCUNDANTES
ILHA DA BOA VIAGEM
BACIAS CONTRIBUINTES, ORLA E A LAMINA D’'AGUA DO SISTEMA LAGUNAR ITAIPU PIRA-
TININGA
. AREAS A SEREM DEFINIDAS NO CARAMUJO, SANTA BARBARA E PENDOTIBA
. PRAIAS DE ADAO E EVA E MORROS CIRCUNDANTES
TODAS AS PRACAS, PARQUES DA CIDADE E O HORTO DO FONSECA

PONTO 6: GABARITOS

Além das limitagdes impostas a construgdao pelo COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO,
PELAS NORMAS DO SOLO CRIADO E DE AREAS NAO ADENSAVEIS E DE CONTROLE ADICIONAL,
SAO DEFINIDOS GABARITOS MAXIMOS PARA 0S BAIRROS OU REGIOES DA CIDADE:

ALTURA MAXIMA (metros)

CENTRO 32
INGA/SAO DOMINGOS 32
ICARAT 32
FONSECA/CUBANGO 32
BARRETO 17
S7*'TA ROSA 32
Skv FRANCISCO/CHARITAS/JURUJUBA 11
PENDOTIBA 8
REGIAO OCEANICA 8

- deverdo ser obedecidos afastamentos minimos frontais e laterais.

PONTO 7: PARCELAMENTO COMPULSOGRIO E IMPOSTO TERRITORIAL URBANO PROGRESSIVO

7.1 Os proprietdrios ou possuidores, a qualquer tftulo de lotes com drea infe-
rior a 2.000 m2, ndo edificados, sub-utilizados ou cujas edificacdes tenham
sido objeto de demoligdo, de desabamento, incéndio ou estejam em rufnas,
terdo, a partir da data de publicacdo desta lei e/ou de aquisic¢do ou posse
do lote, 02 (dois) anos para aprovarem projeto de edificacdo, cuja licenca
definird os prazos mdximos para o infcio e o término da execucdo da obra,
exclufdos os proprietdrios ou possuidores qgue tenham um tnico lote no Muni-
cipio, devidamente comprovado.
Com drea superior a 2.000 m2, ndo edificados, sub-utilizados ou cujas edi-
ficacSes tenham sido objeto de demoligdo, desabamento, incéndio ou estejam
em ruinas, terdo a partir da data da publicacdo desta Lei e/ou aguisicdo ou
posse do lote, 01 (um) ano para aprovarem projeto de parcelamento, cuja li-
cenca definird os prazos mdximos para o inicio e o término da execucdo do
projeto, exclufdos aqueles lotes que se destinem a atividades comerciais,
industriais ou de servigos, desde que tenham projetos aprovados pela Pre-
feitura e respeitados os prazos previstos nos alvards correspondentes;
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- Conmiderd-ge como lole sub-ulfilizade ag dreas com:
edificagoes que ocupem drea inferior a 10% do terreno;
edificagbes compostas por galpdes provisdrios precdrios, sem utilizacao
recente (3 meses) ;
. estacilonamentos de veiculos, sem cobertura e equipamentos.
O IPTU PROGRESSIVO SERA APLICADO EM:
Lotes com drea superior ao mdximo permitido;
Lotes urbanos vazios ou subutilizados.

PONTO 8: CONDOMINIOS

Entende-se por condominio, para fins urbanos as edificacbes construildas sob

a forma de unidades autfnomas, destinadas a fins residenciailis e constituin-

do cada unidade, propriedade aut8noma sujeita as limitagdes desta lei1 e

obedecendo aos seguintes requisitos:

i i - as glebas ou lotes de terrenos terdao a testada mdxima de 100 (cem)
metros para logradouros publicos e drea mdxima de 15.000 m2 (gquinze
mil metros quadrados) ;

II - as vias internas dos condominios deverdo ser projetadas de modo a
permitir a integracgdo futura com a malha vidria existente;

III - as vias de circulacgdo de veliculos ndo deverdo ter largura inferior a
4,50 m (quatro metros e cinguenta centimetros) para garantir acesso
de velculos de socorro e seguran¢a publica;

IV - as edificacgbes serdo reguladas de acordo com o Cédigo de Obras;
v - o0 leito das pracas de retorno das vias de impasse (cul-de-sac) deverd
ter didmetro de 20 (vinte) metros;
UI - deverd ser destinada drea de lazer com, no minimo 10% (dez por cento)
de drea total da gleba.
- A taxa de ocupacdo das unidades autdnomas é de, no mdximo, 32,5%
(trinta e dois virgula cinco por cento) da drea total do condomi-
nio.

- O gabarito, numero de pavimentos das unidades autonBmas, serd dado
em fun¢do da menor distdncia entre as unidades e & o seguinte:
a) menor afastamento - até 6 m - gabarito: 02 pavimentos ou 8 m;
b) menor afastamento - até 6 m a 9 m - gabarito: 03 pavimentos ou

1l m;

c) menor afastamento — de 9 m a 12 m - gabarito: 04 pavimentos ou
14 m;

d) menor afastamento - acima de 12 m - gabarito: 06 pavimentos ou
20 m.

- Estes gabaritos ndo poderdo exceder a aquele definido para o bairro
ou regido onde se pretenda implantar o condominio.

- Nas glebas ou lotes de terrenos sobre os quais se pretende a ins -
tuigdo de condominios por unidades autdnomas, o sistema de abaste-
cimento da dgua, de coleta e tratamento de esgoto, de drenagem de
dqQuas pluvias, de coleta de 1lixo e energia elétrica serdo implanta-
dos e mantidos pelo Condominio.

- N3o serd permitida a construgd3o de condominiog onde for proibido o
parcelamento do solo.

PONTO 9: O CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

- Com o objetivo de garantir a participacdo popular na implementacdo do
Plano Diretor, e regulamentada a atuacdo do CONSELHO MUNICIPAL DE URBA-
NISMO E MEIO AMBIENTE que tem caracter deliberativo sobre vdrias questoes
e serve como veiculo de democratizagao bem como de instrumento permanente
de informagdo publica e de manifestagdo da vontade da sociedade, em con-
junto com o8 poderes legftimamente constituidos.

- Fica instituido, para fins de implementagdo do Plano Diretor, o Conselho
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, com as seguintes atribuigdes:

T - fiscalizar a aplicacdo do Plano Diretor;

II - deliberar sobre a criagdo de Areas Especiails;

III - deliberar sobre a aprovacdo dos projetos de parcelamento e condomi-
nio;

IV - aprovar projetos de implantacdo de empreendimentos de médio e gran-

de porte ou com planta fisica superior a 10.000 m2;



V) - deliberar sébre toda proposta de alteracdo no Plano Diretor;

VI - deliberar sdbre aprovacdo de projeto de grande impacto wurbanistico
e/ou ambiental;

VII - deliberar sdbre a preservac¢do e o tombamento de bens representati-
vos;

VIII- deliberar sobre os casos omissos a esta Leil;

IX - apreciar recursos de suas decisbes, bem como outros afetos ao Poder

Publico Municipal;

- 0 Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente terd representag¢do do
Poder Executivo Municipal, da Cdmara Municipal e da Sociedade Civil or-
ganizada, sendo composto por:

- 6 (seis) Representantes do Poder Publico Municipal;
2 (dois) Representantes da Cdmara Municipal;
- 1 (um) Representante da AEMIN;
1 (um) Representante de Entidade do Movimento Ambiental;
- 1 (um) Representante da Associag¢do Fluminense de Engenheiros e Arqui-
tetos (AFEA);
- 1 (um) Representante do Movimento Sindical;
- 6 (seis) Representantes da Federag¢do de AssoclagOes de Moradores de
Niterdéi (FAMNIT).

9.3 - O Conselho reunir-se-4 pelo menos, ordinariamente, 1 vez por més, ou ex-
traordinariamente, sempre Que necessdrio, convocado pelo Secretdrio de
Planejamento ou por qualquer de seus membros, definindo na convocacdo, a
pauta prévia da reunido.

9.4 - Os Membros do Conselho ndo terdo nenhum tipo de remunerag¢ao ou vantagens
e 08 membros pertencentes ao Poder Publico, ndo receberdao quailsquer van-
tagens salarials em funcgdo de sua participa¢dao no Conselho.

9.5 - 0 mandato dos Membros do Conselho € de 2 anos contados a partir de sua
formagdo, ndo devendo, contudo, sua renovacado ocorrer em periodo eleito-
ral, ou seja, 6 meses antes ou depois das realizagdes de eleigdes Munici-

pais.

9.6 - A cada Membro do Conselho corresponde um Suplente, eleito pelas Entidades
Representativas ou indicado pelo Poder Publico.

9.7 - 8Berd permitida a renovacdo do mandato de Conselheiro, por uma unica vez,
desde que alternada.

9.8 - 0s Membros do Conselho representantes da Prefeitura serdo indicados pelo

Secretdrio responsdvel ou pelo Prefeito Municipal, podendo ser substitui-
do a gualguer momento.

9.9 - 0s membros do Conselho, que representam a Camara de Vereadores serdao in-
dicados pelo Presidente desta, sendo preferencialmente 1 (hum) membro da
Comissdo de Orcamento e Financas, e 1 (hum) membro da Comissdo de Justi-
ca.

9.10 - 08 Membros do Conselho, que representam as Entidades da Sociedade Civil
Organizada serdo eleitos em eleigdes gerais e democrdticas em sua base.

9.11 - A primeira reunido do Conselho deverd tratar da elaboracdo de seu regi-
mento interno, e normas complementares.

PONTO 10: O FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO

Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizag¢do que se constituird das receitas do
solo criado e de outras rendas ou recursos que lhe venham a ser destinados.

08 recursos do FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO serdo aplicados prioritariamente
nas Zonas Especiais de Interesse Social, no atendimento da demanda habitacional
prioritdria. Deverdo também ser aplicados na implantacdo e conservacg¢do de dreas
verdes e outras obras de cunho social.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo Plano Anual Especifico a ser anexa-
do e aprovado juntamente com a proposta orcamentdria e gerado por Conselho com
integrantes do poder publico e da sociedade civil. '

PONTO 11 - DISPOSICOES GERAIS

11.1 - Estdo definidas em todas as bacias de esgotamento sanitdrio e industrial
dreas para a construcdo de ESTACOES DE TRATAMENTO DE ESGOTOS como mostra-
do em mapa integrante desta Lei.

11.2 - Nas localidades que forem declarados AREAS ESPECIAIS, enquanto ndo forem
definidos seus Indices urbanisticos e diretrizes de uso do solo préprios,
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valerdo 08 {ndices gerals das Zonas onde estejam ingeridas.

11.3 = 0 Banco de Terras Publicas, a ser definido pelo Nucleo da Terra e pela
Procuradoria Ceral do Municipio, deverd ser criado no prazo de gseis ne-
geg, confados a partir da data de publicacdo desta Lei. 0 Banco de Ter-
ras Publicas do Municipio serd congtituido do cadastro de todas as Areas
PUblicas do Municipio, devendo ficar 4 disposicdo na PROCURADORIA MUNICI-
PAL PARA CONSULTAS PELA COMUNIDADE.

CONCLUSKQ

---------

PARA A DEFINICAO DESTES 11 PONTOS FORAM UTILIZADOS O PLANO DIRETOR DAS (IDADES

DE SK0 PAULO, DO RIO DE JANEIRO E DE ANGRA DOS REIS, ALEM DE TRABALHOS ANTERIO-
RES DA CONISSRO DE NEIO AMBIENTE E URBANISMO DA AFEA, BEM CONO IDETAS COLETADAS
EN DEBATES ESPECIFICOS ORGANIZADOS PELA AFEA COM ENTIDADES DA SOCIEDADE CIVIL EM

NITEROI.

Niterd1, 16 de outubro de 199].
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PLANO DIRETOR DE NITEROI
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Como forma de contribuir mais uma vez para o debate e elaboragao do Projeto
Pooular de Plano Diretor para Niteroi, estamos apresentando o presente tra-—
balhu que procura com base no projeto de Plano Diretor das cidades de Sao
Paulo e do Rio de Janeiro, chegar a uma proposta mais completa.

infomamos que nos colocamos a disposigao para discutir esta proposta bem
como esperamos continuar a contribuir com este processo.

Joseé Chacon de Assis
P/COMISSEO DE MEIO AMBIENTE DA AFEA
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ARTIGO 19 - 0 Plano Diretor &€ o instrumento basico global e estratégico da
politica de desenvolvimento urbano do Municipio e de orientagao dos agentes
piblicos e privados que atuam na produgdo e gestdo da cidade e integra o
processo continuo de planejamento da clidade.

ARTIGO 22 - 0 Plano Diretor tem por fim realizar o pleno desenvolvimento
das fungoes sociais da cidade e da propriedade e 0 uso socialmente justo e
ecolbgicamente equilibrado de seu territario, de forma a assegurar o bem
estar e o aumento de guallidade de ylda de seus habitantes, mediante:

| — a justa distribuigao dos 6nus e beneficios decorrentes das obras e
servigos da infraestrutura urbana e a recuperagdo para a coletividade
da valorizagao Imobiliaria resultante da ac&o0 do Poder PGblico.

I - @ racionalizacao e democratizacdo do uso da infraestrutura instalada,

inclusive sistema viario e transportes evitando sua sobrecarga e
ociosidade.,

Il - a regularizagao fundidria e urbanizagao especifica de areas ocupadas
por populagao de baixa renda.

IV - a redu¢do dos deslocamentos entre a habitagao e o trabalho.

) - a incorporagado da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizag¢do e da transformagdo dos espagos coletivos da cidade.

VI - a preservagao, a prote¢ao € a recupergao do meio ambiente, do patri-
ménio histéorico e cultural e da paisagem urbana.
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Vil - o cumprimento duo fungao social da propriedade.
VIiili— o controle pablico sdbre a utilizacao do i1movel urbana.
ARTIGO 30 — Goanstituem o Plano Diretor as diretrizes, normas e providéncias

gxecutivas, e 0s instrumentos com vistas a:
| - ordenac¢ao do territorio municipal.

kA - implantagao do sictema municipal de planejamento e do sistema de de-
fesa da cidade.

l1{ — promogao das poiiticas setoriats para o meio ambiente natural e =

tural, habitagao, transportes, servigos publicos e equipamentos urba-
nos, desenvolvimento econdmico, cientifico e tecnologico e adminis-—
tragao do patrimdonio imobiliario municipal.

IV — ordenag¢ao do uso e ocupagao do solo.

PARAGRAFO 18 - 0 Plano Diretor regula os processos de desenvolvimento urba-

no seus programas e projetos, e orienta as agoes dos agentes pablicos e
privados, para a totalidade do territério municipal.

PARAGRAFO 22 - As leis de diretrizes orgamentérias, do orgamento plurianual
de investimentos, e do orgamento anuai observarao as diretrizes e priorida-
des estabelec!das no Plano Blretor.

ARTIGO 40 - Sao exigencias fundamentais de ordenac¢ao da cidade:

| - a distribuigao de usos e intensidades de ocupagao do solo de forma
equilibrada em relagao a Infra—-estrutura disponivel, aos transportes
e ao meio ambiente, de modo a evitar a ociosidade e sobrecarga dos

investimentos coletivos.

P! - a intensificagao do processo de ocupagao do solo & medida em que hou-
ver ampliagao da capacidade de infra-estrutura:

Il — a adequagao das condigoes de ocupagao do sitio as caracteristicas do
meio fisico, para impedir deterioragao e degenera¢do de areas do Mu-
ol IR o o o

' — a melhoria da palsagem urbana, a preservagao dos sitios histéricos
dos recursos naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento
de agua do Municipio;

Vv - a recuperagao de areas, deterioradas visando assegurar a melhoria do
meio ambiente e as condigoes de habitabilidade;
Vi - 0 acesso a terra, a ampliagao da oferta de habitagcdo para as faixas

de renda média e baixa;

VIl - a orientagao da localizagao das fontes de empregos em regioes de alta
concentragao de moradia e a ampliagcdao da oferta de moradia em regides
proximas aquelas fontes:

Vill- a regulamentag¢ao do parcelamento, uso e ocupagao do solo de carater
incentivador da ag¢ao dos seus agentes promotores:
| X - a promogao e desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo nao

poluente prevalente sobre o transporte individual.
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X - a promogao de um sistema de circulagao e rede de transporte que asse-
gure uma acessibilidade satisfatoria a todas as regioes da cidade;
X1 - a8 criagao de um sistema de planejamento com distribuicdo de atribui-

¢oes de forma a incorporar as especialldades locais no processo de
gestdo e revisdo do plano e torna—lo participativo e democratico:

X1l - o estabelecimento de mecanismos para o relacionamento do Municipio de
Niterdoi com o Governo do Estado do Rio de Janeiro e da Unido e com os
demals municipios, no que diz respeito aos Interesses comuns, em es-
pecial aos relatives aos sistemas de transporte coletivo, ao sistema
viarlo, ao meio ambiente, ao abastecimento de agua, ao tratamento de
esgotos, a destinagdo final do !ixo, a energia, a implantagao indus-
trial, ao parcelamento e uso do solo, & criagao de areas de preserva-
¢330 ambiental.

X11l— 0 estabelecimento de mecanismos para atuagao conjunta do setor pabli-
co e privado no alcance do cumprimento de transformagoes urbanisticas
da cidade.

XIV — o estabelecimento de mecanismos para assegurar o controle de situa-
coes emergenciais em areas de risco.

C@P £ T T — D™ F LR S i SO el Cv ™y
FROPRIIEDSDE R E S

ARTIGO 52 - Para cumprir sua funcdo sociar, a propriedade urbana deve aten-
der simultaneamente e segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos
em lel, no minimo 0s seguintes requisitos:

| - Aproveitamento e utilizagao para atividades de interesse urbano em
intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos equipamen—
tos e servigos pablicos:

il - Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservagao da qualida-
de do meio ambiente e do patrimdnio histérico e cultural;

Il — Aproveltamento e utiliza¢cdo compativels com a seguran¢a e satde de
seus usuarios e propriedades vizinhas.
ARTIGO 68 = A intervengdo do Poder PG4blico para condicionar o exercicio do

direlto da propriedade urbana ao Interesse coletivo tem como finalidade:

a) recuperar a valorizagao acrescentada pelos investimentos pGblicos & pro-
priedade particular:

b) controlar a densidade populacional com a correspondente e adequada wuti-
lizag¢do urbana;

c) gerar recursos para o atendimento da demanda de infra—estrutura e de
servigos piblicos provocada pelo adensamento decorrente da verticalizagao
das edificagoes:

d) promover 0 adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos subu-
tilizados, reprimindo a sua reten¢do especulativa;

e) criar 4reas sujeitas a regime urbanistico especifico.
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Comissdo de Meio Ambiente e Urbanismo

Q BPLANO DIRETIOR COMQ VEICULQ D3 MELHORIA DA QUALIDADRE DE VIDA

.

_ 0 processo de ecupagdo e crescimento urbano da cidade de
Niteréi tem ocorrido hd muitos anos de forma desordenada o que fo1l
agravado com a construgdo da ponte Rio-Niterdi e com o inchace de
todas as cidades brasileiras fruto da inexisténcia de uma politica
e de uma reforma agrdria. Entendendo ser o momento que estamos
vivendo de grande importincia, porque por obrigagdo constituclonal
federal, estadual e da prdpria Leili Orgdnica Municipal tem que ser
elaborado um plano diretor -para-a cidade, a AFEA entidade que par-
ticipou da elaboracdo da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano para
as dreas centrais de Niteréi, vem fazer preopostas para a elabora-
¢30 de um Plano Diretor que atendendo as necessidades da populacgdo
seja um velfculo da melhoria da qualidade de vida.

.Porém aigumas ressalvas precisam ser feitas, para que
ndo nos percamos e possamos até mesmo perder a importante oportu-
nidade histdrica que estamos vivendo: )

10) O Plano Diretor ndo € a panacéia que regolverd to-
dos os problemas dog habitantes de nosgsa cidade,
ele 1lida fundamentalmenite com © sagpag¢e urb:zno, cua
ordena¢3o a nivel de utilizacdo do =olo, de wvoca-
¢b8es da divercas dreas e seu parcelamento, de den-
sidade demogrdfica e zeu relacionamento com a in-
fraestrutura e servigos, dos diversos aparelhos so-
ciais necegsdrios em cada drea para a melhor ulili-
zacdo pela popula¢ido.

29Q) O Plano Diretor ndo poderd resolver problewas aile-
tos as relacgodes de trabalho, mesmo as do setor pu-
blico, estes problemnas tem seu forum prdéprio de
discussdo que sdo o3 sindicalog e ag assoclacgies de
clasgse. Portanto, saldrios, democratizag¢do das re-
lagdes dq trabalho, ag relacdes de trabalho em sBi,
ndo tem nada a ver com Plano Diretor.

E 1dgico que o Plano Diretor tem uma complela di-
mensao soclal pois se relaciona fundamentalmante
com 0. espaco de vide na cidade, o gue tem a ver com
o dia d dia do cidaddo e sua qualidade de vida.

W
IC
i

DEFINIR COM CLAREZA A POLITICA URBANA QUE PRETENDEMCS

Para que se chegue a wa Flaano. Diretor faz-se neceznsdria
a definicdo detalhada de uwwa Poli{tica Urbana para neonea coidade.
H4 alguns anos, a prefeitura Jde Joinviile, 8¢, definiu aue nio
pretendia que se inslalasgsen novasg indusirias na cidade, aceltando
apenas o crenciwenlo dag exigtentos dentio de normas owréd-colabela-
cidas poraue eatava havendo wum granacde aofluxo de vegpoas para a ci-
dade Qe nao Livha mals como atende-las em termos de -moradias,
servicon ¢ 1ntraesgtrutura, o que estava acarretando, como ¢ ‘obvio,
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a degradacdao da qualidade de vida de todos os moradores - esta po-
‘de ser portanto, nido que afirmemos que deva ser adotada em Nite-
réi, uma proposta de politica urbana, ou quem sabe defini¢dao dos
tipos de industrias que pretendemos ter em nossa cidade, podem ser
criados mecanismos de incentivo as atividades econdmicas pretendi-
das e desincentivo a aquelas que ndo sdo bem vindas a cidade.
Propomos, sem pretendelr exaurir aqui, os seguintes tdpi-
cos que constituem objetivos de definicdo de uma Politica Urbana
para a c:lade de Niterdi: s
1= Fung¢do social da propriedade;

2—- Defesa e conservacadao do patriménio hisgtdrico, cultu-
ral e do meio ambiente;

3— Vocag¢do da cidade a nivel da atividade econdmica;

4- Definicdo da vocacdo das dreas e ordenacdo das fun-
¢Oes socials visando o equilifbrio do desenvolvimento
da cidade;

5- 08 transgportes coletivos sdo prioritdrios e portanto
o sistema vidrio deve ser planejado e construido com
esta preocupac¢do; '

6- A definigdo e distribuig¢do da infraestrutura & um

instrumento dé democratizagio da ~idade e de  quali-
dade de vida de seus cidadaos;

7—- Areas de risco cono baixadas e encostas me definidas
como impréprias a ocupagdo, nado poderdo ser utiliza-
das para a construcao de moradias.

OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR

0Os objetivos do Plano Diretor devem eglar claramente de-
finidog e visceralmente ligadogs a prdépria Polilica Urbana e levam
em consideracdo como principio funcamental a necesgidade de melho-
ria de condigdes de wvida para toda a populacido, propiciando melho-—
res condicoes de transporte e, acesso a terra, aos servigoyg =)
equipamentos urbanos, a habitag¢do, ao trabalho e ao lazer devendo
ger levado em consideracgao: '

l- Definicao de meccanismos de participagdo popular para

o bom cumprimento do Plano;

2- Ordenacgdo do crescimento da cidade compatibilizan-—
do—-o com a infraestrulura;

3~ Fazelrr com que o desenvolvimento urbano seija compalti-
vel com 0 meio ambiliente e com o patrimdnio histdrico
e cultural; )

4- Definir dreas para a consbrucgdo de escolas, centros
“de smaude, hospitailgsg, corpaos de bowbeilros, centros de
esnorte e lazer, pragas . publicas e demals servicosm e
aparelhos sociails de forma a democratizar sua ufili-
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zacdo, visando o morador da localidade;

Gi= Como & propriedade tem fungdo social, definir linhas
de ocupagdo do solo urbano que assumam esta proposta
como principio; :

65— Prever ou criar condigdes para propiciar o] direi1to
de vizinhanga em guestdoeg relacionadas com & ocupa-
- A i
¢cdo <o solo‘.rbano. A b
, ;
7= Ser detalhado o suficiente paraT ao se torne neces-

sdria a regulamentacdo a posteriori através de lea
principalmente no que se refere a ocupac¢do do solo
urbano definindo portanto gabaritos, afastamentos,
dreas de ocupacdo e demais medidas para a constru-
<cao. .

PONTOS PARA DISCUSSAO E ESTUDO PARA CONSIDERACAO
DETALHADA E EXPLICITA NA ELABORACAO DO
PLANO DIRETOR

Aqui, pretendemos levantar alguns pontos que considera-

mos de melhor importdncia, prementes, e qQque. apdés estudo e discus-—
sdc deveriliam ser considerados explicita e detalhadamente no Plano

Diretor.

1) SISTEMA VIARIO

E notdria a péssima qualidade de transporte em nossa
cidade: fnibug chelos e inexisternites em hordrios de
menor densidade (principalmente a noite), a monopo-

lizagdao por algumasg empresas, os eglirangulamentos
constantes em alguns pontos, a enexisténcia de uma
politica municipal para transportes coletivos.

Faz-se necessdria a elaborac&do de uma proposta gque
agsuma novas solucgdes para o sigtema vidrio existen-—
te e para o transporte de massas na cidade. Neste
sentido consideramos fundamental o estudo, preconi-
zacdo e definigtes sObre:

L= Duplicacd3o e melhorias reais na eslrada Caetano Mon-

teiro (Maria Paula - Largo da Batalha);
2— Liga¢do Maria Paula - Santa Bdrbara - Caramujo;
'3- Vila Progrezso - Trevo de Pilratininga;
4- Melhorias na ligagdo Cheritas Jurujuba;
o= Chayitas—Piratininqa (estrada, tunel);
6~ Solugdo para a melhoria do trénéito eﬁ direg¢ao as

prailas ocednicas;

7- Solugdo para ag dificuldades da ligac¢io ponfte zona
sul e ponte msmalfda alameda Sdo Boaventura.
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SANEAMENTO

A definicdo em todas as bacias de esgotamento s5a3ni-—
tdrio'e industrial da cidade de 4reas para a cons-—
trucddo de estacdes de tratamento de esgotos.

/
LIXO
Verificar se o Morro do Céu pode permanecery como
unico depdsito de 1lixo de nossa cidade, o tempo gque
poderd ser utilizado, o3 i1mpactos amblentals gue 1g-
to acarreta, casoco sej)a necessdrio, definir drea fu-
tura para i1nstalagcdo de aterro sanitdario.

MEIO AMBIENTE

Assumilir no Plano Diretor definigodoes claras de con-
servacdo das seguintes dreas da cidade:

l1- Serra da Tiririca;
2= Parque da cidade;
3= Criacdo do Parque Ecoldqico_ﬁunicipal da Praia

do Somssego;

4= Definir dreas de conservacdo ambiental na drea
de Caramujo/Santa Barbara/Pendotiba;

5= Definir as dreas ocupadas pelas fortale=zas como
de preservacg¢ao higstérica e ambiental;;

6— Definir a ilha de Boa Viaqem'como drea de pre-
servacdo histdrica e ambiental;

= Definir como drea de preservacao ambiental as
bacias contribuintes, a orla' e a ldamina d’'aqua
do sistema lagunar lItaipu—-Piratininga.

GABARITOS

Deverdo ser definidos com clareza os gabaritos para
a altura de edificacdes para as diversas dreas da
cidade, levantariamos o8 seguintes problemas:

3= Proibigdao de construgdo das torres pretendidas
rela VEPLAN RESIDENCIA em Camboinhas;

= "}

2- Discusesdo soblre os gabaritos em Sdao Francisco;
3— Maior restricao nos gabaritos em Icaraif. e demals

dreas centrais, estudando—se 1inclusive a comple—
ta proibigido de novas constirugies. ,
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ASSOCIACAD FLUMINENSE DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS

Av. Roberto Silveira, 245 - Niter6i - Rio de Janeiro- Tel. 711-9138
" De Utilidade Piblica Estadual Lei 6.583, de 06/08/71
De Utilidade Pblica Municipal Lei 537 de 01/03/85

0 CENTRO

1- . Vitalizagdo do Centrgd da cidade e utilizacdo do
aperro para melhoria do sistema vidrio e 1mplan-
- tagdes de unidades de esporte, cultura e lazer.
Ll

2= Impedimento do ;funcionamento do Estaleiro em
' opera¢dao no centro da cidade.

.
.

ENCOSTAS E AREAS DE RISCO EM GERAL

i

Verificacdo e defini¢do de cada drea de risco exis-

tente na’' cidade tanto em encostas como bailxadas e
reforco, drenagem ou pr01b1cao/remocao de moradores

.. para dreas seouxas

Comissao de Melo Ambiente e Urbanismo da AFEA
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ASSOCIACAD FLUMINENSE DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS

" Av. Roberto Silveira, 245 - Niter6i - Rio de Janeiro- Tel. 711-9138
De Utilidade Pablica Estadual Lei 6.583, de 06/08/71
De Utilidade POblica Municipal Lei 537 de 01/03/85

INDICATIVOS RELATIVOS AO FONSECA PARA INCLUSAO KO PR0JET0 POFULAK
DU FLANU DLRETOR DE RITERCL E APRESENTAGAO AQO DEBATE DO DIA LO0/8/34

te Horto ao Fonseca (Jardim Botinico Niiro Peganha)
Tombamentu ua area € Q08 predios nlatorlcos, sarantindu a preserva

.¢do ae toda area

- Atendamentov 2 reiv1nd10 2030 do movimentou Zoonit com relagfo av Zoy
1ogicu asri existente. :

“ helhorlar na area de lazer e utilizacdo aa area com finaiicede ce /
educagao ambienta., inclusive com a criagic de equipe de funciona -
rios com esta finalidadee.

2e Hediscuss%u de todu o sisiema vi&rio e de trensportes coletives duw /
" Bairru, qgue na pratica possui apenas uma Qnica via para COmunicaghv g

que serve a verdadeiros SUB BALAIARUYS cowv Riodades, Paimeiras, Vsila I-

piranga, Cravinhe, Teixeira ce Freitas, Morro ou Eucatipi., M.rre cda

Boa Vista, Santano, parte de Sdo Loureng., H.rru ao Usofote, Lasrro F i

Chic e cue & utilizada comec corredor de szita wu 210 e ae Niterdire.

S¢ Revisioc do menopdlio ae Linhas uve Bnibus do PBairro comu povr exempro f

a Linha 24 (Pa *airas), 25 {Teixerra ae FTCLtan} 22 (Ponseca Rivdades)

.
’

21 { Fonseca Barcas ), que hoje a empresa IHGA detenms

4o Construgto de yelo menos 6 pagsareras ao jongos oa arsmedss Sauw Buaven-

© turae.

5« Ingiaitagao ae postos policiais no bairre que. tem soiridu profundame 2n
te con a qlﬁft-u da seguranca ( ¢ ponto Cem Heis e a Laa tos Maxiano /
tem tido v maicr indice uc assaltios ).

5poUL

6e Discuseu de uma potiiica ae Esp
vizandu a criagaw Ge centrose
To Lamitagie urdstica do gabaritv g da construgiu ce novas unidades . zud
- \

tefemiliares devido a alta densicade dCUOSr«flO« do bsirro e a carel
cia de infraestrutura, principaimente no gque se relacicna a agun e [/
egsgotes.

8, Preservacdo ao Patrimbnio Histdéricu e Culturai do bairrc e ge seus /[

cagarbes como por exemplo:
Casa du -Barau de Icarail {( antigo COLL i¢ Brasii )
Casa aou vulgblu NoSae Mercts

~ Chicara ovnoe morou escriter Cindido de Carvalho nz s Gongalves /

Ye Discussfo com a populacio gobre a construgio do viaduto da Alomeda [/
S30 Buaventura, pois a comunidace n¥o aceita esta proposta.
+0o Combate cs ench entes do Ponto Cew Reig € da Travesss Afonso Viannae
+ie Trabzlhos de desratizagdo da forma organizada giobal e constantes

JOSE CHACON DE ASSIS -~ ComissBo de Meio Ambiente oa AFEA

MARCELU MARTINS -~ Comisgsdo de Meio Ambiente aa AFPA
MARCELQ SILVEIRA = Comissgho de Meic Ambiente aa AFEA
NILSON LIGUORL —- Troféggor ae EPB da FANELT
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